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Brf Tegelbacken i Uppsala
Org nr 769628-4665

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen for Brf Tegelbacken i Uppsala far hirmed avge féljande &rsredovisning fér 1 januari 2016
t.o.m. 31 december 2016, vilket &r féreningens tredje verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har p& grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fradgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 4 november 2014 forvirvat del av fastigheten Librobéck 11:4 i Uppsala kommun, som
efter avstyckning bendmns Librobéck 11:7. Lagfart erhélls den 10 november 2015.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppforande av foreningens hus. Pa foreningens
fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 84 bostadsréttsldgenheter, totala
boarea ca. 6 839 m2. Foreningen disponerar ver 62 parkeringsplatser varav 62 i garage.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns utrymme f&r cyklar, utrymme for kéllsortering av sopor samt stid-, rullstols-, och
barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanlcdiggning

Féreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlidggning GA Gata tillsammans med del av Librobsck
11:4 (Brf Smedjebackarna 1). Gemensamhetsanléggning omfattar gata samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Frén tilltrddesdagen till 6vertagandet svarar Entreprendren fér drift och underhall av
gemensamhetsanldggningen. Féreningen ersétter Entreprendren mot ett arvode av 5 000 kronor inkl. moms per
ar for sin del av kostnaderna for drift och underhéll inkl. administration, i enlighet med paragraf angdende
Gemensamhetsanlédggning i képekontraktet.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen #r en dkta
bostadsréttsférening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit fsremél for nagon underprisdverlételse. Darmed
finns det inte nigon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstélldes 2016 och kommer att deklareras som firdigstillda. De kommer troligen att &sittas
virdedr 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.o.m. virdedret.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16
utgér full fastighetsavgift.
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 695 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel, fastighetsjour,
tradgérdsskdtsel, trappstédning, snordjning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet géller till 31 juli 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beriknas till 72 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2017.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 10 november 2014. Tillstind att uppléta bostadsratt erholls av Bolagsverket den 20 november 2014.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet r 16st i sin helhet den 11 juli 2016.

Under éret har féreningen amorterat 191 667 kronor (noll kr) i enlighet med Sverenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer tio.

Avrdkning mot entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrékningstidpunkt har faststllts till den 30 september 2016.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2016
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 287 400 000 Insatser 123 603 000
Upplatelseavgifter 82 397 000

Lén 81400 000

287 400 000 287400 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under juni 2016. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid drets slut. Under aret har 23 (sju) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att tva
ldgenheter upplatits i andra hand.

Foreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 5 juli 2016.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan 145

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 30

Antalet avgéende medlemmar under rikenskapsaret 33

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 142

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 6 april 2016 haft f5ljande sammanséttning:
Lars-Erik Orde Ledamot 1) Ordforande
UIf Astrand Ledamot 1)

Kurt Stener Ledamot 1)

Mika Issakainen Ledamot

Monica Ferneryd Ledamot

Lars-Eric Wilson Suppleant 1)

Anna-Karin Jansson Suppleant

Mats Eriksson Suppleant

Marcus Lindvall Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit fem (tvd) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Sundholm

Deloitte AB Suppleant
Valberedning
Gustav Kullander Sammankallande

Martin Karlsson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2014.

FLERARSOVERSIKT

2016
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 290
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 431
Resultat exkl. avskrivningar tkr 721
Arets amorteringar tkr -192
Arets likviditetsforandring tkr 529
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Nyckeltal
2016
Nettoomsittning tkr 2 340
Resultat efter finansiella poster tkr 290
Soliditet % 71
Bokfort vérde pa fastigheten per kvm boarea kr 41961
Lan per kv boarea kr 11874
Genomsnittlig skuldrinta % 1,60
Fastighetens beléningsgrad % 28
Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad omréknad till arsrinta i férhallande till
laneskuld per den 31 december.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfért virde pé fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Upplatelse- Arets
Inbetalda insatser avgifter resultat
Belopp vid &rets ingang 11 590 000 0 0
Okning av medlemsinsatser 194 410 000
Omklassificering -82397 000 82397 000
Arets resultat 289 943
Belopp vid &rets utgang 123 603 000 82397 000 289 943
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Arets resultat 289943
Totalt 289943
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 85490
Balanseras i ny rikning 204 453
Totalt 289 943

Foreningens ekonomiska stdillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2016-01-01
-2016-12-31

2339 865
324 000

2 663 865

-953 191
-442 216

-6 250
-430 658

1832315
831 550
2486
-544 093
541,607
289 943

289 943
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Resultatrdkningen speglar perioden frén manadsskiftet efter godkénd slutbesiktning till bokslutsdagen, dvs. fran

1 augusti 2016 tom 31 december 2016.
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2016-12-31

286 969 342
0

286 969 342

286 969 342

2548 679
2520
2551199
16 040
16 040

2567239

289 536 581
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2015-12-31

0
136 250 000

136 250 000

136 250 000

420 088
0

420 088
11 590 000

11 590 000

12 010 088

148 260 088
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

206 000 000

206 000 000

289943

289 943

206289 943

0
10, 12 78 908 333

78 908 333

2300 000

34 566

324 000

11 730 339
949 400

4 338 305

289 536 581
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2015-12-31

11 590 000

11 590 000

0

0

11 590 000

136 670 088
0

136 670 088

S | Do oo O

148 260 088
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna &r oforéndrade jamfort med féregdende ér.

Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstilledngar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad férdigstéllts. Féreningen har tidigare &r forvirvat mark
med pébdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstdllande av den pabérjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrén SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
statistiska uppgifter for det ar som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens drsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostéder
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2016-01-01

-2016-12-31

1 887 590
91960
53379

310 000

10 000

2352929

-11 564
-1500

2 339 865

2016-01-01
-2016-12-31

119 589
11535
144 857
140 790
66 951
42 423
12 090
90 956
324 000

953 191

2016-01-01

-2016-12-31

387952
1 144
7083

41 666
4371

442 216

10(13)
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Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse inkl. sociala avgifter

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets under nyuppforande

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2016-01-01
-2016-12-31

6 250

6250

2016-01-01
-2016-12-31

2367
119

2 486

2016-12-31

206715 614

206 715 614
-430 658

-430 658

206 284 956

80 684 386
80 684 386

286 969 342

42 000 000
39 000 000

&1 000 000

11(13)
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Not 8 Pigaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
- Ink&p
- Omklassificeringar m m

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Upplupna vattenavgifter

Fordran Entreprendr

Ovriga fordringar
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

2016-12-31

136 250 000
151 150 000

-287 400 000

Réntan &r

0

0

2016-12-31

53379
0
9420

2485 880

2548 679

Lénebelopp

bunden t.o.m. vid drets utgéng

1,10
1,16
1,46
1,85
2,40

2018-06-30
2020-06-30
2022-06-30
2024-06-30
2026-06-30

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

Not 11 Ovriga skulder

Skuld Entreprendren

Summa dvriga kortfristiga skulder

16 188 333
16 255 000
16 255 000
16 255 000
16 255 000

81208 333
-2 300 000
78 908 333
69 708 333

2016-12-31

730 339

730 339

12(13)

2015-12-31

60 000 000
76 250 000
0

136 250 000

136 250 000

2015-12-31

0
420 088
0
0

420 088

2015-12-31
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Not 12 Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter
Uppsala 20020704

S WA -E.\. le,. D
Lars-Erik Orde
Or@férande

il

art Stener
Ledamot

Monica Fernery
Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldimnats oj’)(} -D*VL P_D :

Deloitte AB

Anna Sundholm
Auktoriserad revisor

2016-12-31

81400 000

81 400 000

) —— Ty
UIf Astrand
Ledamot

Mika Issakainen
Ledamot ‘

bk Ascdbinns
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2015-12-31

81400 000

81 400 000



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tegelbacken i Uppsala

organisationsnummer 769628-4665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf
Tegelbacken i Uppsala fér rakenskapsaret 2016-01-01
- 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har é’]rsredovisningen upprattats
i enlighet med §rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
5rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
érsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av 5rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsdtgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och éndamélsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av §rsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 5rsredovi5ningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Tegelbacken i Uppsala fér rdkenskapsaret 2016-01-01
- 2016-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Tegelbacken i Uppsala
organisationsnummer 769628-4665

frefens o i

. . . o . .
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p8 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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