Bostadsinformation

Har finner du inledande information om din nya bostad. Mer utforlig information,
instruktioner och skotselanvisningar finns i Skotselpirmen som du hittar pa
bostadsrattsforeningens hemsida vid inflyttning. Tanken ar att denna
bostadsinformation tillsammans med skotselinformationen ska bidra till att gora
ditt boende enkelt och trivsamt.
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1 Tillbaka till innehallsforteckning

Valkommen till din nya
bostad

JM bygger hus att trivas i

JM har arbetat med projektutveckling av bostider i mer 4n 60 ar. Detta skapar
trygghet for dig som kund och det garanterar ocksa kommuner och andra
intressenter en samarbetspartner med lang erfarenhet och stor kompetens.
Framgangsrik projektutveckling forutsitter kompetens i allt fran att hantera
mark- och fastighetsforvarv, projektering och planprocesser till produktion,
forsaljning och forvaltning.

JM ar i dag Sveriges ledande projektutvecklare av bostader och bedriver aven
verksamhet i Norge, Finland, Danmark och Belgien.

“Att skapa attraktiva boende- och
arbetsmiljoer som uppfyller individuella
behov i dag och i framtiden.”

JMs affarsidé
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Bo med bostadsratt

Som bostadsrdttshavare dr du medlem i en ekonomisk forening. Bostadsrdttsforeningen
har till uppgift att uppldta nyttjanderdtt av bostdder Gt sina medlemmar pd obegrdnsad
tid.

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med ovriga medlemmar i
bostadsrattsforeningen ager och forvaltar bostaderna samt andra gemensamma
anlaggningar som ingar i foreningens omrade. Genom den styrelse ni viljer vid
den arliga foreningsstimman, bestimmer du och dina grannar over era bostider.
Som bostadsrattshavare har du standig besittningsratt till din bostad och kan inte
bli uppsagd forutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot foreningen. Du
har ritt att gora vissa mindre forandringar i bostaden. Diremot far du inte utan
styrelsens godkdnnande gora nagra visentliga andringar. Du har dven ritt att silja
din bostad till vem du vill. Bostadsrattsforeningens styrelse ska dock godkanna
koparen som medlem i foreningen.

Stadgar och ekonomisk plan

Hos bolagsverket finns foreningens stadgar och ekonomiska plan registrerade.
Stadgarna styr tillsammans med lagar och forordningar foreningens verksamhet. |
den ekonomiska planen finns uppgifter om foreningens bostader, vad som ingar i
arsavgiften, andelstal, insatser och annat av betydelse for foreningens ekonomi.
Varje forening ar skyldig att ha en medlemsforteckning och en
lagenhetsforteckning. | dessa finns foreningens medlemmar angivna, vilka
bostader som finns samt om bostaderna ar pantsatta.

Vilken forsakring behover jag?

Foreningens fastighetsforsakring ticker skador pa fastigheten sasom skador
fororsakade av utstrommande ledningsvatten eller brand. Fastighetsforsakringen
tacker diremot inte skador pa din egen egendom. Du bor alltsa teckna en egen
hemforsakring med "bostadsrittstillagg”. Tilligget ticker skador pa den egendom
du ar underhallsskyldig for enligt foreningens stadgar.

Arsavgift

Arsavgiften ska ticka din del av féreningens gemensamma kostnader, till exempel
rantor, amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring. | den ekonomiska
planen finns angivet vilka kostnader som ingar i arsavgiften. Arsavgiftens storlek
bestams av styrelsen och fordelning sker dels efter bostadernas insatser och dels
per lagenhet. Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott fran och med dagen vid
tilltradet. Matning och debitering av varmvatten sker individuellt for respektive
lagenhet efter forbrukning. Eftersom foreningens medlemmar sjalva forvaltar
bostaderna och de gemensamma anlaggningarna har du i hog grad mojlighet att
paverka driftskostnaderna. Du bor till sjalvkostnadspris.
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Far jag upplata (hyra ut) min bostad i andra hand?

Om du vill upplata (hyra ut) din lagenhet i andra hand kravs samtycke fran
styrelsen. Limnar styrelsen inte sitt samtycke kan du ansdka om tillstind hos
Hyresnamnden. Du som bostadshavare ansvarar for din bostad, aven under
uthyrningstiden. Detta innebar att du ska se till att arsavgiften blir betald och att
din hyresgist skoter sig. Du maste dessutom se till att din hyresgast avstar fran
sitt besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart att fa tillbaka din bostad efter
uthyrningstiden. Vand dig till Hyresnamnden for mer information.

Nir kan jag dverlata min bostadsritt?

Du kan nar som helst silja din bostad och till vilket pris du vill. Forsaljningen ska
vara skriftlig. For giltigt kop kravs att koparen godkanns som medlem av
styrelsen samt att dverlatelsehandlingen anger kdparens och siljarens namn,
personnummer, adress, verlatelsesumma och vilken bostad som avses.
Handlingen ska undertecknas av kopare och saljare samt godkannas av
make/maka eller sambo. Eventuell pantsattning maste 16sas eller 6verlatas innan
en Overlatelse kan ske. Ett original eller eventuellt en kopia av avtalet ska lamnas
till styrelsen tillsammans med ut- och intradesansokningar betraffande
medlemskap.

Hur kan jag paverka mitt boende?

Normalt sett ska foreningen halla foreningsstaimma fore juni manads utgang varje
ar (rakenskapsar finns angivet i stadgarna och pa registreringsbeviset). Da samlas
foreningens medlemmar for att ga igenom arets verksamhet. Styrelsen ska
presentera arsredovisning och darefter ska foreningsstimman ska ta beslut om
styrelsens ansvarsfrihet. Varje medlem kan komma med forslag till
verksamheter/atgirder. Forslagen kan skickas till styrelsen fortlopande under
aret. De forslag som styrelsen inte kan fatta beslut om, hanskjuts till
foreningsstimman och bor da ha kommit in i god tid innan denna dger rum.

Meddelande om datum for stamman skickas ut till medlemmarna. Vid staimman
viljer medlemmarna styrelse och revisorer for det kommande aret (se stadgar).
En extra foreningsstimma kan ocksa forekomma. Detta kan ske om foreningens
stadgar ska andras eller om styrelsen vill ha ett snabbt avgorande i nagon speciell
fraga. Aven en grupp medlemmar (minst 10 % av alla rostberittigade
medlemmar) samt revisorerna kan begira att en extra stimma halls. Vid extra
foreningsstammor fattas endast beslut i de arenden som ligger bakom att
stamman utlysts.

Protokoll

Protokoll fran foreningsstimman ska enligt stadgarna vara tillgingliga for
medlemmar senast tre veckor efter staimman. Det ar endast stammoprotokoll
som samtliga medlemmar har ratt att ta del av. Protokoll fran
styrelsesammantraden ar inte offentliga eftersom de kan innehalla konfidentiella
uppgifter om enskilda medlemmar, men revisorerna kan lasa protokoll for din
rakning.
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Styrelse och firmatecknare

En bostadsrattsforening ar en juridisk person, vilket innebar att den sjalv kan
teckna avtal med exempelvis leverantorer. De som undertecknar avtal ar
foreningens styrelse, eller av styrelsen utsedda firmatecknare. Vilka som sitter i
foreningens styrelse framgar av arsredovisningen eller i Bolagsverkets
foreningsregister (registreringsbeviset). Pa registreringsbeviset framgar dven hur
firmateckning sker.

Vem svarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre reparationer och underhall
av din egen bostad. Detta giller 4ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
Foreningen svarar for det "yttre” underhallet av exempelvis fasader, yttertak och
trapphus. En viss del av arsavgiften avsitts for framtida underhall av gemensamma
delar. Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. For att du lattare
ska kunna tolka vilket underhall som du respektive foreningen ansvarar for finns
en forteckning med tolkning av Bostadsrattslagen (7 kapitlet 12§) och
foreningens stadgar (26§ - 32§) pa foljande sidor.

Miljovarderade varor

JM arbetar aktivt med att sakerstalla att de produkter vi bygger in ar sakra ur
halso- och miljosynpunkt. Vi har identifierat ett antal produktgrupper som
sarskilt bor kontrolleras. Produkter ur dessa grupper har granskats och godkants
enligt JMs miljovarderingssystem innan de byggts in i vara bostader. Din styrelse
har fatt en forteckning 6ver de miljoviarderade varor som byggs in i ditt hus.

Har du fragor?

Om det ar nagot du undrar over kan du vanda dig till din styrelse i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningen Tegelbacken

www.tegelbackeniuppsala.se

Organisations nummer: 769628-4665
Fastighetsbeteckning: LIBROBACK | |:7

Fastighetsadress: Gimogatan 6a — 6c & 8a — 8¢

Bostadspdrm — JM AB Tegelbacken, November 2014 5
Med reservation for dndringar och eventuella tryckfel.



1 Tillbaka till innehallsforteckning

Vem svarar for underhallet!?

Nedan foljer en tolkning av Bostadsrattslagen (7 kapitlet 12§) och foreningens
stadgar (26§ - 32§). Om du saknar nagot i listan, kontakta din styrelse.

Detalj i bostaden

Brfs ansvar

Bostadsratts-
havarens
ansvar

Anmarkningar

Balkong

Golv och insidan av balkongfronterna

Odlingslador

Undersida balkong, utsida tak, utsida
balkongfront och skarm. Inglasning
som foreningen har forsett balkongen
med.

T.ex. rengdring och malning,
skottning av sno.

Det 4r endast tillatet att hinga
odlingslador pa insidan av ricket.

T.ex. mélning

Skotsel insida bostadsrattshavarens
ansvar.

Ytterdorr, Lagenhetsdorr

Inviandig ytbehandling® av dorrblad,
karm och foder

Utvindig ytbehandling® av dorrblad,
karm och foder

Lasanordning, handtag och ringklocka
Namnskylt

Tatningslist

*Enligt stadgarna 32§ Malning.

Golv, viaggar och tak i bostaden
Parkett, matta och klinker

Ytskikt, tapeter, vav, malning eller
annan ytbelaggning sasom vaggmatta
eller keramiska plattor med
bakomliggande tdtskikt* i vatrum

*Enligt stadgarna 32§ Underliggande
fuktisolerande skikt.

Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning samt malning mellan
bagarna

Yttre malning, inkl. karm och
bottenstycke
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Detalj i bostaden Brfs ansvar | Bostadsratts- Anmarkningar
havarens
ansvar

Fonsterglas X Medlemmarna ar ansvariga for
skador pa fonsterglas som
uppkommer bade inifran och utifran.

Spanjolett inkl. handtag X

Beslag X

Fonsterbank, persienner och markiser X

Vidringsfilter och tatningslister X

VVS-artiklar

Badkar och tvattstall X

Duschdraperistang/duschvigg X

Blandare, duschanordning, vattenlas, X

bottenventiler och packningar

Porslin och sits pa WC-stol X

Diskbank inkl. blandare X

Kall- och varmvattenledningar inkl. X Inne i bostaden ansvarar

armatur medlemmen.

Synliga och atkomliga avloppsledningar X Inklusive avloppsrensning

med golvbrunn och sil

Tvattmaskin och torkutrustning X

Vattenradiatorer med ventiler och X Medlemmen ansvarar for malning av

termostat radiatorer.

Ventilationsdon X Medlemmen ansvarar for rengdring.

Ventilationsfilter i lagenheten X Medlemmen ansvarar for byte och
rengoring av filter.

Koksutrustning

Vitvaror X

Kokssnickerier X

Spiskapa/spisflakt X

Forrad och garage Betriffande golv, vaggar, tak och
inredning i forrad och garage giller

Forrad tillhorande bostaden X samma regler som for bostaden
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Detalj i bostaden Brfs ansvar | Bostadsratts- Anmarkningar
havarens
ansvar
Garage X Utvindigt underhall svarar
foreningen for.
Natvagg i forrad inkl. nitdorr X
Elinstallationer
El-centralen och ledningar fram till X Foreningens matning till el-central
denna
Ovriga ledningar och installationer X Installation fran el-central/IT-skap till
inkl. uttag/stromstallare i bostaden bostadens uttag/stromstillare
6vrigt* *Enligt stadgarna §32
Inredningssnickerier sasom trosklar, X
socklar, foder och lister
Badrumsskap, hatthylla, torkstillning X
och gardinstanger
Innerdorrar X
Invandiga trappor i bostaden och i X
forekommande fall invandig stege till
vindsutrymme
Beslag X
Matare/pulsgivare for el- och X

varmvattenforbrukning
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Trivsel och yttre miljo

Ett omfattande arbete dr nedlagt pd att ge omrddet en enhetlig och trevlig karaktdr.
Alla boende kan hjdlpas dt for att bevara trivseln och exteriéren.

Téank pa dina grannar

Viss hansyn behovs i ett bostadsomrade diar manga ska leva och samsas. Dampa
darfor ljudet fran exempelvis TV och radio framforallt tidigt pa morgonen, sent
pa kvillen och under natten. Tank ocksa pa grannarna om du har gister hemma
eller spelar instrument.

Mata inte faglar

Tank pa att inte lagga ut mat till faglar pa balkongen eller fonsterblecket. Faglarna
ar vackra att se pa, men tyvarr skrapar de ner en hel del. De tappar dven mat,
som sedan lockar rattor och méss till huset.

Trapphus

Parkera inte barnvagnar eller cyklar i trapphuset eftersom detta kan forsvara
utrymning och forhindra framkomlighet.

Levande balkong och uteplats

For att gora balkongen eller uteplatsen lite extra trevlig 4r det manga som vill
satta upp ett balkongskydd eller en markis. Tank pa att markiserna endast kan
fastas dar det ar forberett for detta, kontakta din styrelse for mer information.
Det kravs beslut fran styrelsen innan de sitts upp, las mer i skotselinformationen
som du hittar pa bostadsrattsforeningens hemsida.

For att glasa in en balkong kravs styrelsens godkannande samt bygglov.

Vill du sitta upp blomlador sa gor det pa insidan av balkongen, det ar sikrast sa.
Vidra klader eller hianga tvitt kan man gora pa balkongen, men inte piska eller
skaka mattor da dammet kan flyga in i ndgon annans lagenhet. Manga manniskor
ar allergiker eller astmatiker och far kraftiga besvar av rok. Undvik darfor att
roka och grilla pa din balkong eller uteplats eftersom roken kan sugas in i
lagenheten ovanfor.

For att minska risken for fuktangrepp pa fasaden ar det viktigt att snordja pa
balkongen/terrassen narmast fasaden. Detta giller speciellt for Dig som har
balkong eller terrass utan tak. Enligt foreningens stadgar skall Bostadsratts-
havaren pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa
gardsbjilklag, om sddan ingar i upplatelsen.
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Energispartips

Vi arbetar aktivt med att minska energianvdndningen i bostdderna. Valisolerade och
tdta vdaggar minskar energibehovet och ventilationssystemet hdller luften frisk och
tillvaratar vdrmen genom vdrmedtervinning. Genom att hushdlla med vdrme,
varmvatten och el bidrar du till att spara energi.

Vad kan du gora for att spara energi?

Genom att folja dessa enkla rad sparar du energi och pengar at dig sjilv och
samhallet.

e Sink virmen nagon grad. En sinkning av rumstemperaturen fran 22°C till 20°C
minskar energianvandningen for uppvarmning med cirka 10 %. For hog temperatur
ger ocksa torr luft vilket kan upplevas lite besvirande under kalla torra vinterdagar.

e Att varma vatten ar energikravande. Duscha istillet for att bada och diska inte under
rinnande vatten.

e Byt packning i droppande kranar.

e Utnyttja tvatt- och diskmaskinens hela kapacitet. Vanta med att starta tills hela
maskinen ar fylld.

e Slack lamporna nar du lamnar ett rum. Byt till energieffektiv belysning dar brinntiden
ar lang. | kWh el racker exempelvis till att fa en lagenergilampa med effekten 9 W
attlysai Il timmar medan en glédlampa med effekten 40 W bara lyser i 25
timmar.

e Tink pa att en mobiltelefonladdare drar lika mycket energi nar den bara sitter i
uttaget som nar du laddar din telefon.

e Sting av TV och radio nar de inte anvinds, tink pa att manga apparater har “stand-
by”-lage som drar onddig energi. Genom att koppla apparaterna till ett grenuttag
kan du enkelt stinga av alla pa samma gang.

e Vidra snabbt och effektivt. Da byter du luft utan att kyla ner vaggar, golv och tak.

e Sting av termostaten pa radiatorn vid lingre vadring. Den kalla luften gér annars att
termostaten drar upp effekten till maximal niva och det innebar i sin tur att
varmeforbrukningen stiger alldeles i onodan.

e Tink pa att inte stilla mobler eller hinga tunga gardiner framfor radiatorn eftersom
vdarmen da far svart att na ut i rummet. Dessutom forsvarar det for radiatorns
termostat att kdanna av rummets temperatur.

e Forcera endast spisflakten vid matlagning eftersom den suger ut stora mangder
uppvarmd luft. Oppna ett fonster i ett annat rum sa langt bort ifrin koket som
mojligt nar du forcerar spisflikten. Mer information om din spisflakt finns i
skotselinformationen pa bostadsrittsforeningens hemsida.

e Anvind plana kokkarl anpassade efter storleken pa hillplattan. Hall plattorna rena och
koka med lock.

e Rekommenderad temperatur i kyl ar +5°C och frys -18°C. Varje grads "extra” kyla
drar cirka | kWh mer i veckan. Lat maten svalna innan den sitts in.

Bostadspdrm — JM AB Tegelbacken, November 2014 10
Med reservation for dndringar och eventuella tryckfel.



1 Tillbaka till innehallsforteckning

Sophantering och
kallsortering

Genom killsortering och atervinning utvinns anvandbar
ravara och energi ur hushallets avfall. Detta ger stora
miljovinster. Alla kan bidra till effektiv atervinning av
material och energi genom att kallsortera, det mesta av
ditt hushallsavfall gar att atervinna eller ateranvanda.

Varje bostad ar utrustad med karl for kallsortering av
hushallsavfall under diskbanken. Avfallet limnas i en
gemensam miljostation nara trapphusentrén pa
Gimogatan 6B och 8B.

| miljostationen sorteras forutom komposterbart och

brannbart aven tidningar, glas, pappersforpackningar, metallforpackningar,

plastforpackningar och batterier.

Grovsopor som till exempel mobler lamnas till nagon av kommunens
atervinningscentraler. For information om var din nirmaste atervinningscentral
finns och dess oppettider kontakta din kommun eller ga in pa deras hemsida.

For miljons skull ar det viktigt att alla i foreningen hjilps at att sortera sopor,
dessutom minskar det foreningens kostnader for sophamtning.

Under ca en vecka, i samband med inflyttningen, kommer det att placeras en

container avsedd for flyttavfall i omradet.
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Bostadsrattsforeningens
markansvar

Din bostadsrdttsforening ansvarar for parkeringsytor, gdrdsytor, gdngvdgar och ovrig
mark inom fastigheten som foreningen dger.

Snorojning och sandning

Foreningen ansvarar for att gemensamma kor- och gangytor inom
fastighetsgransen snorgjs i sin helhet. Detta ar viktigt for att fa jamna
tjallyftningar och for att undvika skador pa beldggningar. Snon far inte liggas upp
pa planteringsytor och saltning bor undvikas da det skadar betong och vixter. Pa
varen bor sandupptagning genom maskinborstning och manuell sopning av asfalt
och plattytor utforas. Snorojning och sandning ingar i bostadsrattsforeningens
ansvar for de allmanna gangytorna, trottoaren och gangviagen mellan hus och
parkering.

Planteringsytor, trad och vaxter

For det allménna intrycket av omradet, ar det viktigt att
planteringsytorna alltid ser vilvardade ut. Féreningen
ansvarar for godsling och ograsbekampning, samt att
vissna vaxtdelar tas bort och att doda och sjuka trad och
buskar byts ut. Aven ytor tickta av grus maste hallas
efter regelbundet sa att gruset inte sprids till
angransande ytor.

Utvandiga vatten- och avloppsanlaggningar
Dagvattenledningar och brunnar kontrolleras av
foreningen. Vatten- och spillvattenledningar kraver
normalt ingen skotsel, men en arlig kontroll av brunnslock ar lampligt.
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Gemensamhetsanlaggning

Att skota om sitt bostadsomrdde dr det bdsta sdttet att trivas och att 6ka bostadens
vdrde. Vissa delar av omrddet nyttjas av flera fastigheter, varfor en
gemensamhetsanldggning mdste inrdttas.

Inrattningen sker vid en lantmateriforrattning och gemensamhetsanlaggningen
kan omfatta exempelvis kor- och gangytor, belysning, gronytor, vatten- och
avloppsanlaggningar, lekplatser, parkeringsplatser och garage. Forvaltningen av
dessa anlaggningar sker enligt reglerna i lagen om forvaltning av samfalligheter
och kan antingen ske genom delagarforvaltning eller foreningsforvaltning.
Forvaltas anlaggningarna direkt av fastighetsagarna, dvs genom delagarforvaltning,
maste dessa vara eniga om varje beslut som ror anliaggningen.

Samfillighetsforening

Om manga fastigheter ar delagare i den gemensamma anlaggningen forvaltas den
med fordel av en samfallighetsforening. Detta sker bland annat genom att stadgar
antas, styrelse och revisorer utses och foreningsstamma anordnas.
Samfillighetsforeningen ar en egen juridisk person vars medlemmar utgors av
agarna till de deltagande fastigheterna. Vid det forsta motet antar delagarna
samfillighetsforeningens stadgar. Normalt sker detta med utgangspunkt fran de
normalstadgar som Lantmateriet tagit fram. Stadgarna utgor ett regelverk som
bland annat klarlagger foreningens och styrelsen uppgifter, fondering till
underhalls- och fornyelsefond och hur foreningsstimman ska ga till. Andring av
stadgarna kan bara ske vid en foreningsstamma.

Stamma och styrelse

Stamman ar samfallighetsforeningens beslutande organ. Vid stamman deltar
utsedda representanter fran bostadsrattsforeningen. Normalt halls stimman en
gang per ar, men extrastimma kan anordnas om sarskilt behov uppstar.
Protokoll ska foras over de beslut som fattas pa staimman.

Samfillighetsforeningens styrelse, som utses vid stamman, ar foreningens
verkstallande organ. Styrelsen har till uppgift att se till att befintlig anlaggning
forvaltas enligt anlaggningsbeslutet, att foreningsstimma kommer till stand och
att foreningen i ovrigt foljer stadgar och staimmobeslut i overensstimmelse med
lagstiftningen.
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Ansvarsomraden

Samfillighetsforeningen har ansvar for underhall av gemensamhetsanliaggningen
och beslutar om omfattningen av underhallet.

® Snorojning och sandning

-

o,

Samfillighetsforeningen ansvarar for
att kor- och gangytor inom
omradet snorojs och sandas.

Gronytor

Samfillighetsforeningen ansvarar for
skotseln av gronytor sa som
planteringar, gras, trad och vaxter.
Aven grusytor maste hillas efter
regelbundet .

Vatten- och avloppsanlaggningar

Dagvattenledningar och brunnar ska kontrolleras av
samfallighetsforeningen. Vatten- och spillvattenledningar kraver normalt
ingen skotsel, men en arlig kontroll och rensning av brunnar ar lamplig.
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Besiktning

Besiktning av en ldgenhet dr en process som bestdr av flera delmoment. JM och
bostadsrdttsforeningen (genom dess styrelse) dr parter vid de olika besiktningarna.

Slutbesiktning

Slutbesiktning utfors av besiktningsman, som utsetts av bostadsrattsforeningen.
Du kommer att bjudas in till slutbesiktningen som vanligtvis genomfors ca tre
veckor fore tilltradet. Besiktningsman kontrollerar eventuella fel och brister,
enligt kontraktsutforande, i lagenheten och noterar dessa i besiktningsprotokoll.
Direfter erhaller du protokollet dver din bostad.

Efterbesiktning

Strax fore tilltradet gor besiktningsman ater ett besok for sa kallad
efterbesiktning. Da kontrolleras att de fel och brister som patalades vid
slutbesiktningen har atgirdats. Direfter erhdller du protokollet dver din bostad.

Garantitid

Garantitiden for byggnadsarbeten ar fem ar. For vitvaror, blandare/vs-armaturer
och ytskikt som malning och tapet ar garantitiden tva ar. Under denna tid har du
ratt att fa eventuella funktionsfel atgardade sasom fel pa virme, ventilation och
el. Fel som uppticks bor anmalas omgaende enligt instruktionerna under avsnitt
”JMs Kundservice — felanmalan under garantitiden” i skotselinformationen som
du hittar pa bostadsrittsforeningens hemsida. Garantibesiktningen gors cirka tva
ar efter slutbesiktningen. Din ligenhet kontrolleras da aterigen av
besiktningsman. Du far i god tid besked om nar besiktningen kommer aga rum.
Entreprenaden anses avslutad efter godkand slutbesiktning.

Forsdkringar som ingar i kopet
Under produktionsskedet galler en fardigstallandeforsakring. Forsakringen galler

om entreprendren skulle ga i konkurs och diarmed inte kan fardigstilla huset och
innebar att forsakringsgivaren bygger fardigt och tar merkostnaden.

Forsakringsbrevet samlas i en parm som JM forvaltar till garantibesiktningen och
lamnas sedan over till foreningen.
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Sakerhetstankande

Att tdnka pd sdkerheten dr en forutsdttning for ett tryggt boende. |
skotselinformationen som du hittar pa bostadsrdttsforeningens hemsida finns mer
information och anvisningar som hjdlper dig att hdlla bostaden i samma fina skick som
ndr du flyttade in.

Vadring

Ett nybyggt hus innehaller alltid ett visst dverskott av fukt. Fukten kommer
exempelvis fran betong- och trikonstruktioner i byggnaden. Innan golv och
ytskikt pa vaggar monteras sikerstills alltid, genom matning, att tillracklig
uttorkning har skett sa att fuktnivaerna understiger de gransvarden som kan
innebira negativ paverkan pa hilsan. Trots detta kommer ytterligare uttorkning
ske under den narmaste tiden efter inflyttning. Det ar darfor viktigt att vadra
mer dn normalt under de forsta manaderna.

Tragolven lever med arstiderna

Ett tragolv paverkas av luftfuktigheten. Under vintern kan golvet bade krympa
och kupa sig pa grund av att det rader en lag relativ luftfuktighet inomhus. Under
sommaren okar den relativa luftfuktigheten och traet utvidgar sig igen. Med ratt
underhall har tragolv en mycket lang livslangd.

Egna installationer

Bade av sakerhetsskal och for att garantin ska gilla ar det viktigt att anslutning till
vatten och avlopp utfors pa ett riktigt sitt. Installationer maste darfor alltid
utforas av en behorig person.

Brandvarnare

Bostaden ar utrustad med en brandvarnare. Batteriet i brandvarnaren har lang
livslingd och nar batteriet behdver bytas ger brandvarnaren ifran sig
hogfrekventa "pip”.

Vid vattenlackage

Om bostaden rakar ut for ett vattenlackage fran ledningar ska du omgaende
stanga av vattnet. | din lagenhet finns det flera avstangningsventiler for vatten, ta
reda var de ar placerade for att snabbt kunna stanga av vattnet vid lackage.

Barnsdkerhetssparrar

Barnsakerhetssparrar i kok ar obligatoriska i nybyggda bostader och kravs for
godkannande vid slutbesiktningen. Har du inte behov av dessa, kan du enkelt
montera bort och spara dem for eventuellt framtida behov.

Fonster och balkongddrrar kan vara en fara for sma barn. Se till att befintliga
sparrar ar kopplade. Du kan reducera risken for olycksfall ytterligare genom att
koppla fonsterkedjor eller hakar pa fonster och balkongdorrar. Undvik att stalla
mobler sa att barnen kan klattra upp pa dem och falla mot rutan eller trilla &ver
balkongracket.
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Hemforsakring

Om du inte redan har tecknat en hemforsdkring med bostadsradttstilldgg,
rekommenderar vi dig att gora det. Forsdkringen ger dig ersdttning for bland annat
stold, skadegorelse, brand och 6versvdimning. Kontakta ditt forsdkringsbolag for att ta
reda pd vilka villkor som gdller for just din forsdkring.

| en hemforsakring ingar en ansvarsdel som trader in om du blir véllande till en
skada. Om till exempel en vattenskada uppstar i bostaden eller hos grannen
beroende pa att din tvitt- eller diskmaskin inte installerats av fackman, kan du bli
skadestandsskyldig mot foreningen. Da ar det viktigt att ha en hemforsakring
som tacker dessa kostnader.

Eftersom bostadsrattshavaren enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar
har ett vidare ansvar for sin bostad an en hyresgast for sin hyreslagenhet, ar vissa
skadehandelser som en bostadsrattshavare ansvarar for inte ersattningsbara
genom normal hemforsakring och inte heller genom bostadsrattsforeningens
fastighetsforsakring.

For att erbjuda bostadsrittshavare ett forsakringsskydd vid sadana
skadehandelser har forsakringsbolagen tagit fram en tillaggsforsakring till
hemforsakringen — ett sa kallat bostadsrittstillagg. Tilliggsforsikringen ar en
allriskforsakring som ersitter plotslig och oférutsedd skada pa:

e Den egendom bostadsrittshavaren ar underhallsskyldig for enligt
bostadsrattslagen och foreningens stadgar, exempelvis inredning i kok
och badrum, fonster och golv.

e Fast inredning som ags av bostadsrattshavaren.

Din bostad ar utrustad med en sakerhetsdorr och sakerhetskarm for att oka
tryggheten i ditt boende. Det kan innebara att forsakringspremien blir lagre,
kontakta ditt forsakringsbolag for mer information.

Vid hoga I6soresvarden finns krav fran forsakringsbolagen pa bland annat
fonsterlas och fonstergaller. Beloppsgranserna for hoga och extra hoga
|osoresvarden varierar, dels mellan forsakringsbolagen och dels inom landet.

Forvara inte stoldbegarlig egendom i ligenhetsforradet. Vid inbrott kan det
dventyra mojligheten att fa ersittning fran forsikringsbolaget. Kontakta ditt
forsakringsbolag for att hora efter vad som galler for just din forsakring.
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Elektricitet

El och belysning i din bostad installeras av en beharig elektriker. Eluttagen dr placerade
enligt ritningen som gdller for din bostad.

Fastigheten har en elcentral med huvudsakringar for hela fastigheten. Din
ligenhet har ett elcentralskap dar all el kommer in i ligenheten och har finns
aven automatsakringar och en jordfelsbrytare for hela lagenheten.

Elmatare ar placerade i fastighetens elcentral, kontakta din styrelse om du vill
lasa av din forbrukning av hushallsel. Din elleverantor fjarravlaser din
elforbrukning.

Belysningsarmaturer till badrum och klidkammare ingar i din
bostad. | dvriga rum finns uttag dar du sjilv far sitta upp
belysning. Om du har spotlights under skap, tank pa att inte
satta in en lampa med hogre effekt an 10 W eftersom den da
blir for varm och brandrisk uppstar. Det finns flera typer av
spotlights som har olika lampor och de byts pa olika satt. Nar
det dr dags att byta lampa till spotlight nagonstans i bostaden,
kontakta leverantoren av spotlights for instruktioner om du
kanner dig osaker.

Mer information och anvisningar finns i skotselinformationen som du hittar pa
bostadsrattsforeningens hemsida under avsnitt Elektricitet och jordfelsbrytare”.
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Varme och vatten

Bostaden dr utrustad med moderna vdrme- och vattensystem. Dessa dr i sig
energisndla och miljoanpassade, men du sjdlv kan ocksd pdverka bdde
energiforbrukning och kostnader genom de val du gor. Instruktioner for komponenter i
vdrme- och vattensystemet som radiatorer, termostater och badrumsporslin finns i
skotselinformationen som finns pd bostadsrdttsforeningens hemsida.

Uppvarmning

Huset har en central franluftsvirmepump. Franluften fran ligenheterna passerar
genom en viarmevaxlare som ar ansluten till en virmepump. | systemet tas alltsa
husets varma franluft tillvara och anvinds for att varma vatten till radiatorkretsen
och tappvarmvatten. Harifran leds uppvarmt vatten ut till respektive lagenhet
och husets radiatorkrets. Nar den atervunna varmen inte racker till
kompletteras systemet med fjarrvirme. Temperaturen pa vattnet som leds fram
till radiatorerna beror pa temperaturen utomhus och systemet ar installt pa att
ge en temperatur pa cirka 21° C.

Komfortvarme i badrum som tillval
Komfortelgolvvirme ar ett inredningsval och ingar ej som original i ligenheterna.

Komfortelgolvvarmen ar avsedd for att klinkergolvet inte ska upplevas kallt men
ar inte avsett som en varmekalla. Bostadens uppvarmningsbehov tillgodoses via
radiatorer.

Komfortvarmen regleras med en termostat placerad pa vaggen. Termostaten har
aven en inbyggd tidstyrning for att kunna stalla in onskade driftstider. Mer
information om komfortvarmen finns i skotselinformationen pa
bostadsrattsforeningens hemsida.

Individuell varmvattenmatning

Huset har matare installerade till varje lagenhet for att mata
varmvattenforbrukningen. Varmvattnet debiteras respektive bostadsrattshavare
relaterat till uppmatt forbrukning. Kontakta din styrelse for mer information om
hur debitering sker i din forening.
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Ventilation

Ventilationssystemet ar ett mekaniskt franluftsystem med virmeatervinning, ett
sa kallat FX-system. En franluftsflikt suger ut luften fran bostaden via franluftsdon
i badrum, wc och kok. Frisk ersattningsluft tas in via tilluftsdon i yttervagg bakom
radiatorerna i sovrum och vardagsrum. Fran tilluftsdonet gar en ljuddimpad
kanal genom yttervaggen till ett fasadgaller pa husets utsida. Fasadgallret kan vara
synligt eller dolt under fonsterblacket. Radiatorerna forvarmer den kalla
uteluften nar lagenheten har varmebehov.

Den varma franluften tas till vara i en virmevaxlare som tillsammans med en
centralt placerad virmepump atervinner franluftens virme och anvinder den till
uppvarmning av tappvarmvatten och vatten till radiatorkretsen.

Samtliga don ar injusterade for att erhalla ratt luftmangder. Det ar viktigt att inte
andra installningen pa franluftsdonen, da det kan ge okade
uppvarmningskostnader, ljud- och dragproblem samt i varsta fall fuktskador i
vatutrymmen.

Mer information om ventilationssystemet och filterbyte finns i
skotselinformationen som du hittar pa din bostadsrittsforenings hemsida.
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TV, telefon och dator

Det finns ett avtal mellan din bostadsrdttsforening och Telia om installation av
bredband i din bostad. Bredbandsndtet bestdr av en fiberkabel till fastigheten med sa
kallad Triple Playfunktion som levererar Digital-tv, telefoni och Internetanslutning.

Foljande ingar i avtalet:

¢ En digitalbox (kollektiv box som tillhor bostadsrattsforeningen och
levereras till lagenheten fore inflyttning).

e Abonnemang och telefonadapter samt fordelare som mojliggor upp till fyra
telefoner till samma telefonnummer.

e Internetanslutning med en hastighet pa 50/8-100/10 Mbit per sekund. (Om
du onskar fler an en dator i bostaden behdvs en router vilket inte ingar.
Pa marknaden finns olika routrar beroende pa om du dnskar tradlds eller
fast anslutning.)

Digitalboxen och allt som ingar i IT-skapet tillhor foreningen och ska alltsa vara
kvar i lagenheten om du flyttar.

IT-skap

| de flesta bostaderna finns IT-skapet placerat i
kladkammaren eller i hallen bredvid el-centralen. | IT-
skapet finns en panel med numrerade uttag, en sa
kallad patchpanel. | din patchpanel bestammer du sjalv

vilken funktion natverksuttagen i respektive rum ska
ha.

Nar du flyttar in sa ar vissa uttag i sovrum,
vardagsrum och kok redan aktiverade enligt
information pa insidan av IT-skapet, men du kan alltsa
flytta och andra fritt till andra uttag.

Mer information finns i skotselinformationen som du hittar pa din
bostadsrattsforenings hemsida.
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Gemensamma utrymmen

| en bostadsrdttsforening finns det gott om gemensamma utrymmen sdsom trapphus,
entréer och cykelrum. De gemensamma lokalerna dr en vdrdefull tillgdng och tillhor alla
boende i fastigheten och alla har lika stor rdtt att vistas ddr.

Entré och trapphus

Entré, trapphus och gangvigar ska vara fria fran 16sa och skrymmande féremal.
Det underlattar framkomligheten for boende och stadpersonal samt for
ambulanspersonal och brandman vid en eventuell utryckning.

Forvaringsutrymme for rullstolar och barnvagnar
finns pa kallarplan i anslutning till samtliga
trapphus.

Forrad for cyklar finns pa kallarplan och i garaget.

Soprum for killsortering finns pa entréplanet pa
Gimogatan 6B & 8B.

Forrad
Varje bostad har ett eget forrad pa killarvaningen. Forradsrummen ska vara lasta
dven om de inte anvands. Las tillhandahaller de boende sjilva, kontakta ditt
forsakringsbolag for mer information om godkinda las. Undvik att ha saker
direkt pa golvet i forradet efter som det kan vara en fuktig miljo.

Parkering

Totalt finns det 62 parkeringsplatser i parkeringsgarage under husen. |
parkeringsgaraget finns tva handikappanpassade parkeringsplatser.

Om p-platserna inte racker till ordnar styrelsen en kolista. Besoksparkeringar
som tillhor bostadsrattsforeningen finns inte. Gimogatan som kommunen
ansvarar for kan nyttjas som parkering for besokande.
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