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BRF TEGELBACKEN I UPPSALA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Tegelbacken i Uppsala har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiske
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tva bostadshus innehéllande sammanlagt 84 ldgenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med bérjan under forsta kvartalet 2016 och avslutas under tredje kvartalet 2016.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslidgenhet far dock ske till byggnadsentreprenéren vad avser de bostadsriitter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske med bdrjan preliminért under fjérde kvartalet 2015.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2014-11-04. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsékring for entreprenadsiikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 14n som berdknas
upptas for freningens finansiering,.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen Eimnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Librobick 11:4, Uppsala kommun

Adress: Gimogatan 6A-C och Gimogatan 8A-C

Tomtens areal: ca 3612 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6 839 kvm

Byggnadernas utformning: Tva bostadshus i fyra till sju vaningar med killare och garage.
Antal bostadsldgenheter: 84 st

Foreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
62 garageplatser som berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna
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Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet ska delta i:

GA Gata, gemensam med Brf Smedjebacken, del av Librobick 11:4.

Andelstalen &r dnnu inte faststillda.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sérskild ersiittning hélla l1dgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprentren dger ritt att nyttja ej upplatna (osé&lda) samt av denne forvirvade lagenheter fo1

visningsdndamal.

Omradets uthyggnad

I omréadet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkréiva erséittning p.g.a. oldgenheter av pAgéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;j.

Gemensamma anordningar pia tomtmark

Angoringsviig garage

Soprum fér grovsopor och kompostering

Ledningar for yttre VA, el, och bredband

Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats, pergola och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral, fliktrum, elrum

6 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for cyklar

Utrymme for killsortering av sopot

Stid, rullstolsforrad, barnvagnsforrad
Vatten-/virmemétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliiggning: Betongplatta pa pélar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Puts/fasadtegel/trapanel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innevéggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong med pinnaridcke av aluminium
Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterdorrar: Sakerhetsddrr
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Virme
Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Varmvatten
Mitare for individuell varmyvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat
Kok Parkett Malat Gringat Spishill och inbyggnadsugn
Stinkskydd Kyl-/frysskap i 1-2 RK
av kakel Kyl- och frysskap i 3-5 RK
Diskmaskin
Mikrovéagsugn
Spisflakt
Kdokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Sképinredning
Kladkammare Parkett Malat, Malat Hylla, klddstang
enkel
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschvigg

Kombimaskin i 1-2 RK
Tvittmaskin och torktumlare i 3-5 RK
Torkstillning

WC/dusch Sanitetsutrustning

Duschdraperiskena

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéang ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

Forsiikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsékrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvéirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Allmén fastighetstax. 2013, virdeomrdde 380089

Taxeringsvérde bostdder ca 146 400 tkr
Taxeringsvérde garage ca 4 400 tkr
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Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

BRF TEGELBACKEN I UPPSALA

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation av ldn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga

rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Riintekostnaden for beriknade 13n baseras p4 en i planen antagen rdnteniva. Andras denna niva paverkas

rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Riante- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 26 800 000 1 3,70% 991 600 18 760 1010360
Bottenlin 27 800 000 3 4,00% 1112000 19 460 1131 460
Bottenlan 26 800 000 5 4,40% 1179200 18 760 1197 960
Amortering utgver avtal 309 020 309 020
S:alan 81 400 000 3282800 366 000 3 648 800
Insatser 123 603 000
Upplételseavgifter 82 397 000
S:a finansiering 287 400 000
Summa kapitalkostnader ér 1 (inkl amortering) 3 648 800
1) Beridknad {anetid 50 ar
2) Léanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och S ar. Beroende pa réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlidngning under ny bindningstid till dd gillande villkor.
3) Genomsuitt av antagna rantor pa foreningens samtliga lan: 4,0%
Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstiilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.
Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for l6pande ridkenskapsar sker enligt linjdr plan pa 100 ar for byggnad med: 2328
Basen for avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
enligt preliminért taxeringsvarde.
Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ke/kvm 205170
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 100 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 17 000
Administrationskostnad 11 000
Vattenavgifter 175 000
Virmeavgifter 335000
Elavgifter (exk! hushallsel) 345 000
Sophéamtning 105 000
Teknisk forvaltning c) 360 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensambhetsanlaggning e) 5000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 221760
Forsékringar 26 000
Viderprognosstyrning 25 000
Ovrigt 15 000
Summa driftskostnader 1755 760

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider f)

Fastighetsskatt garage 44 000
44 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5653730 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalférbrukning. Variationer ver ren fdrekommer och det berik-

nade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

157 925 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-,véirme- och elavgifter.

c) Entreprendéren ansvarar for teknisk- och ekonomisk férvaltning under ca 2 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6 kan

beriknas till 72 000 kr per ar.

e) Enligt kopekontrakt.

f) Foreningen 4r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt viirdear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstillandearet (véardearet) betalas av entreprentren.,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lgpande utgifter, amorteringar och

avstittningar téckas av arsavgifter som fSrdelas efter bostadsrétternas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.
Arsavgift ligenhet 6839 kvm 4530 045
Arsavgift bredband 221 760
Arsavgift varmvatten 157 925
Hyra garage 62 st 1000 kr/plats och man 744 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5653730 |

[ nedanstaende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r zndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsfdreningen Tegelbacken i Uppsala med org.nr 769628-4665, far hirmed avge

fsljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med férhdllanden som 4r kiinda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
Svriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér
utbetalningen av linen kommer att paverka fSreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
boldoringsmiissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs f6r yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rénteberikningen och att ldnen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 84 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsriitt och
Iigenheterna ir placerade sd att Andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsidttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2014.11.04

Stadgar for Brf Tegelbacken 1 Uppsala registrerade 2014-08-05

Registreringsbevis {6r Brf Tegelbacken i Uppsala

Kopekontrakt for del av fastigheten Librobick 11:4 dat. 2014.11.04

Exploateringsavtal for kv. Gimo dat 2011.05.11

Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Bif Tegelbacken i Uppsala dat. 2014.11.04
Offert fér finansieringen av Brf Tegelbacken i Uppsala med rinteuppdatering 2014.10.24
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2014.11.05

Keft Ahrhng ' ﬁnarth trand
Ciulekonom z'alz

AMling Fastighetsekonomi AB Gar-Bo B

Av Boverket f6rklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.






